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Franska Rivieran

Presentation samt några goda råd

Jag är uppvuxen i Frankrike (sedan 1957), och har varit bosatt på Rivieran större delen av mitt liv, jag har med andra ord lärt mig hur Frankrike och fransmän fungerar, sedan femton år tillbaks, arbetar jag som fastighetsmäklare i egen regi.

Jag har specialiserat mig på att hjälpa nordbor i deras fastighetsköp, allt från allmän rådgivning och bistånd i förhandlingar till att hitta rätt objekt, min stora kännedom om fastighetsmarknaden på Rivieran och fransk mentalitet, är då en tillgång.

Min roll är inte enbart att råda, utan ofta avråda, undvika fallgroparna, välja rätt område, 

och se till att ni inte betalar överpris.

Priserna varierar kraftigt mellan de olika områdena på Rivieran, vissa områden, som verkar prisvärda, kan visa sig bli rena katastrofen att investera i, ett sådant objekt kan sedan bli mycket svårsålt.

Vanliga franska mäklare, arbetar mycket lokalt, om man går till en mäklare i t.ex. Vence,

så säljer han enbart Vence, och har därför ingen kännedom om övriga områden. 

Jag är tvungen att arbetar helt annorlunda, eftersom mina kunder önskar köpa på hela Rivieran, jag säljer därför från Menton i öster, till St Tropez i väster, med tyngdpunkten på området Nice, Antibes och Cannes och byarna strax norr om dessa städer, som t.ex. Vence, Biot, Mougins, Valbonne, Opio och Roqufort-les-Pins.

Fastighetsmarknaden på Rivieran, har efter flera deprimerande år med vikande fastighetspriser och efterfrågan, vänt uppåt sedan 1997. Funderar ni på att investera, så gör det NU, priserna är på väg uppåt, ca 12-13 % per år, det är allt svårare att pruta, bra objekt omsätts snabbt. Räkna med att betala 15.000-20.000 F/kvm för en lägenhet med bra läge. Det går att hitta bra villor (utan havsutsikt), från ca 2,5-3 MF.

Några köpråd:

· Ha absolut inte bråttom, låt er inte stressas av att en fransk mäklare, säger att "ni 

måste bestämma er snabbt, det finns flera andra intressenter", nio fall av tio, är det bluff

.

· Låt inte någon rivierasvensk eller mäklare från Sverige, som saknar 

branschkännedom och därmed referensramar, hjälpa er hitta rätt objekt, dessa får ofta rundhänt tack för hjälpen av de franska mäklarna, i värsta fall kan det bli dyrare.

· Försök alltid att pruta, speciellt om säljaren är en privatperson, med byggbolag är det 

allt svårare.

· Använd egen notarie, säljaren har alltid sin notarie, och denna får dela med sig halva 

sitt arvode till er notarie, det blir således inte dyrare, men en egen notarie kan göra värdefulla påpekanden.

· Sök finansiering i god tid, det tar längre tid än vad som är brukligt i Sverige.

· Man får låna upp till 70 % av köpeskillingen, lånen är max 20 år långa, räntorna är 

f.n. låga ca 4 % för rörliga räntorna, fast ränta är ca 1 % dyrare.

· Registreringsavgifterna är höga i Frankrike, ca 2,5 % för nyproduktion, och ca 7 %

för äldre objekt. Det går inte att låna till registreringsavgifterna. 

· Vid köp tecknar man först ett preliminäravtal ("Promesse de Vente"), och betalar 

10 % i handpenning till notairens spärrade konto (absolut inte till mäklaren eller säljaren), man kan villkora affären till att man får lån, även andra villkor förekommer. Efter ca 2 månader tecknar man det definitiva avtalet, samtidigt som man betalar resterande del av köpeskillingen.

· Det förekommer mycket sällan "svarta pengar", mitt råd är att avböja sådana affärer,

det blir bara "surt" när man skall sälja, och måste betala skatt på vinsten.

· Man köper i befintligt skick, är objektet nytt har det 10 års garanti.

· Vid köp av en äldre objekt, bör man låta göra en teknisk undersökning av en behörig

ingenjörsfirma. Denne kan också göra kostnadsuppskattningar för eventuella renoveringar.

· Vid större renoveringar, anlita en arkitekt, som blir ansvarig.
Slutsatsen:

Köp nu, Rivieran är på väg att utvecklas till "Europas Kalifornien", regionen har Frankrikes högsta tillväxt (efter Paris), ett internationellt framtidsområde.

Rivieran erbjuder en unik kombination av livskvalitet, infrastruktur, kultur, god mat, fantastiskt klimat med över 300 soldagar/år, utmärkta kommunikationer (Nice är Frankrikes näst största flygplats), Medelhavet, Alperna med skidorter och fantastiska nationalparker, närheten till Italien etc, som ingen annan plats i Europa kan erbjuda.

